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LOTTO UNICO
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IDENTIFICAZIONE DEL BENE OGGETTO DELLA VENDITA:

Piena proprieti per la quota 1/1 della Societh MANCINI RE S.R.L. in A.S. con sede in

Arerzo

relativamente a:

= Locale a piano seminterrato, completarente a rustico ¢ privo di qualsiasi finitura,
facente parte del complesso edilizio denominate “Condominio Molinello” in Fossato di
Vico - Piazzale Osteria del Gatto.

LOCALE

Costituito da:

= Locale con annessi vani accessori, per una superficie coperta {Sc) di mq 349.00

Catasto Fabbricati:
Unitd immobiliare - Comune di FOSSATO DI VICQ

N. | DATI IDENTIFICATIVI DATI1 DI CLASSAMENTOQ
1 | Foglio | Particella| Sub Categoria Classe | Consistenza| Rendita
28 765 22 in corso di
costruzione

Dati derivanti da:

VARIAZIONE del 06/07/2000 protocolio n.60659 in arti dal 06/07/2000 - FRAZ. E FINE LAVORI DI UNA

PARTE (n.2995.1/2000)

Situazione degli intestati:

N. DATI ANAGRAFICI DIRITTI E ONERI REALI
1 | MANCINI RE S.R.L. con sede in Arezzo Proprieia per 1/1

Dalj derivami dp;

ISTRUMENTO {ATTO PUBBLICO} del 24/03/200% Nota presentata con Modelle Unico in atti dal 15/04/2009

Repertorio: n.9257 - Rogente: CIRIANNI Francesco - CONFERIMENTO IN SOCIETA' Rettifica la Tvase.

n.13123/2007 (n.6771.1/2009)

Confini:
a nord con propr. Bejdo Arta e Bejdo Haiki (part.lla 765 sub 2 e sub 23}, ad est con passo
carraio, a sud/ovest con spazi ad uso condominiale.

DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche urbanistiche della zona:

La zona sulla quale ricade il complesso edilizio, di cui fa parte I'unita immobiliare, nella
variante gencrale di adeguamento al P.T.C.P. & identificata dal PRG - “Parte Operativa”
come Zoma TC a “fessuti di formazione recente prevalentemente residenziale gia
assoggetiala o piano aftuative”. Disciplinata dalla Zona “C” ai sensi del D.M.1444/1968
compresa nella categoria di cui all’art.21 del Regolamento Regionale n.7/2010
Caratteristiche zone limitrofe:

Prevalentemente residenziali.

Principali collegamenti:

88 219 che collega Fossato di Vico a Umbertide, passando per Gubbio.

Servizi offerti dalla zona:

Uffici, studi professionali, attivith commerciali e ricreative.

VINCOLI ED ONERI GTURIDICL:
3.1. Vineoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
3.1.1. Domande giudiziali o altre pregiudizievoli: Nessuna
3.1.2. Convenzione urbanistice:
Con atto notaio Francesco Panni del 05/11/1997, ai sensi dell'art.51 della Legge
8 giugno 1990 n.142 come modificato dall’art.6 della Legge 15 maggio 1997
n.127, in esecuzione della deliberazione della Giunta Comunale n.99 del 21
marzo 1996, integrata con deliberazione della Giunta Comunale n.315 del
settembre 1997, veniva stipulata apposita convenzione tra il comune di Fossato
di Vico e la societd “CIET S.P A” con sede in Arezzo.
3.1.3. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
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3.2. Vincoli ed onerd giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedurs

3.2.1. Dalle ispezioni fatte presso L’Agenzia del Territorio - Servizio di Pubblicitd
Immobiltare di Perugia, sull’'unith immobiliare identificata nel NCEU del
Comune di Fossato di Vico (PG) al fgl. 28, part.lla 765 sub 22, grava la seguente
formalita:
ISCRIZIONI
Ipoteca giudiziale nota del 13/01/2012 - Reg. Part. 96, Reg. Gen. 1037
derivante: DECRETO INGIUNTIVO

Pubb. Uff. TRIBUNALE DY BRESCIA del 13/09/2011, repenorion. 170315

afavore: NG LEASE (ITALIA) 8.P.A. - con sede in Brescia (BS)

Per la somma di Euro 200.000,00 di cui Euro179.266,60 per sorte capitale

contro: Per la quota di 1/1
MANCINI RE S.R.L. - con sede in Arezzo (AR)

grava su: Tra faluo:
Porzione di fabbricato a piano seminterrato in Fosseto di Vico (PG),
identificato nel NCEU al fgl. 28, part.lia 765 sub 22, in corso di
costruzione.
Unith negoziale n. 1, Immabile n.31

Annotazione

L’lpeteca Giudiziale ¢ in estensione dell'lpoteca iscritta presso ["Ufficio di Pisa in data 30/12/2011
Reg. Parl. 4362, Reg. Gen. 22893

3.2.2. Altri oneri: Nessuno

3.3. Ouneri di regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale
3.3.1. Difformita urbanistico-edilizia: Nessuna
3.3.2. Difformita catastali: Nessuna

PRATICHE EDILIZIE:

- Concessione Edilizia n.19 del 08/07/1998 - Pratica n.11/98
Relativa alla “cosrruzione di un fubbricato ad uso commerciale e residenziale, in
Fossato di Vico localita Osteria del Gatto", rilascieta alla Societd CIET S.P.A. con
sede in Arezzo

- Concessione Edilizia n.56 dei 06/07/1999 - Pratica n.87/98
Relativa alla “varianie in corso d'opera del fabbricate ad wso commerciale e
residenziale, in Fossato di Vico localité Osterig del Gatio”, rilasciata alla Societd
CIET S.P.A. con sede in Arezzo

- Denuncia di inizio attivitd - Protocollo n.6952 del 12/11/1999
Relativa ai “Javori per la realizzazione di un ascensore ¢ per una diversa distribuzione
degli spazi interni”, rilasciata alla Societd CIET S.P.A. con sede in Arezzo

- Auiorizzazione di abitabilith - Protocollo n,8036 del 25/01/2000
Relativa al “fabbricato ad uso commerciale e residenziale, in Fossaio di Vico localitd
Osteria del Gatto ", rilasciata alla Societd CIET S.P.A. con sede in Arezzo

ATTUALIPROPRIETARI:
ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 24/03/2009 [Notaio CIRIANNI Francesco
Repertario: n.9257 - CONFERIMENTO IN SOCIETA’

STATO DI POSSESSO:
11 locale risulta nella piena disponibilitd della MANCINI RE S.R. L.
Descrizione
APPARTAMENTO
Costituito da:
= Locale con annessi vani accessor, per una superficie coperta (S¢) di mq 349.00
Caratteristiche
Fondazioni (struttura): tipologia: calcestruzzo cementizio armaio per
opere in fondazione;
condizioni: sufficienti.
Strutrure vertical? (strutiura) tipologia: calcestruzzo cementizic armatc per
opere in elevato;
condizioni: sufficienti.
Solai (strutéural, tipologia: latero-cemento a copertura piana;

condizioni: sufficienti.




Fareri esterne {componente edilizia): materiale: muratura di tompagnanra per strutture
intelaiate in calcestruzzo armato;
rivestimento: mancante;
condizioni: insufficienti

Fareti inferne {componenie ediliziaj: materiale: ramezzature con blocchi del tipo forati,
riveslimento: mancante;
condizioni: insufTicienti.

nfissi esterni (comporere edilizia): mancanti.

Irfissi irterni (componerte ediliziaj: mancanti

Pavi iome inferna (comp edifizia): materiale: massetto cementizio;
condizioni: insufficient.

Elettrico (impianto): tipologia:  predisposizione della rete  di
distribuzione posta entro tubazioni in PVC
flessibile;
alimentazione: mancante.

Idrico (fmpianto): mancante,

Fogname (impianto): mancante

Termico (impianta); mancante.

Destinazione Superflcle | Coell. Superficie Condizlonl
mq mq. .
- Locale, superficie coperta {5¢) 349.00 349.0 Insu flicienti

7. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
7.1, Criterio di stima

Considerato che il bene oggetto di stima allo stato dei luoghi si presenta ancora
completamente prive di qualsiasi finitura, per cui, non pud essere comparato ad altri
beni di cui si conoscono i prezzi praticati in compravendite avvenute in condizioni
ordinarie, pertanto, il criterio di stima pid auendibile potrebbe essere quello di
individuare un prezze di previsione da moltiplicare per metro quadrato di superficie,
che rientri nella legge di mercato.
Sulla base di un ragionamento giustificato anche dall’esperienza il prezze di
previsione & risultato essere pari a €/mq 350,00

7.2. Valutazionl delle superfici

Unitd Immobillare Sup. Comam. | Valore medio unltario | Valore intera | Valore di dinitio
hig £/mq

LOCALE 349.00 350,00 € 122.150,00] € 122.150,00
7.3. Adeguameunti ¢ correzioni della stima

Omeri di regolarizzazione urbanistico-edilizia: Nessunn

Oner regolarizzazione catasiale: Nessuno

Alri oneri: Neasuno
7.4. Prezzo base

ulore della piena propriati per ln quota di /1 della MANCI

SRL. con sede in Arezzo relativa al locale a plan
eminterrato, facente parte del complesso edilizio demo
Condominio Molinello™ in Fossato di Vico - Piazzale Osteria d
atto, identificato ne! NCEU al fgl 28, part.lla 765 sub 22, n
tato di fasto in cui si trova,

€ 122.000,00

TRIBUNALE DI LECCE
Verbale di piuramepto di perizia a (raduzione  stragiudiziale
Oggi #4598, £o/8 ... avanti al soltoscritto & perscnaimente
comparso Arch. Guido Vincenzo nato a Monteroni di Lecce il
15/09/0953 il quale assevera relazione di perizia o traduzione
stragiudiziale pronunciando la parole "Giuro di aver bene e fedelments
_Ladempiuto all’incarico affidatomi al solo scopo di far conoscere la veritd”

Il tecnico
Arch. Vincenzo GUIDO|

4



ALLEGATI:

AGENZIA DEL TERRITORIO

PORZIONE DI MAPPA Comune di FOSSATO DI VICO (PG) Fgl. 28, Part.llz 765
- VISURA STORICA PER IMMOBILE NCEU Fgl. 28, Part.lla 765 sub 22
- ELABORATO PLANIMETRICO

ELABORATI GRAFICI
- STRALCIPLANIMETRICI
- RILIEVO DELLQ STATO DEI LUOGHL

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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FLABORATI GRAFIC
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'RILIEVO DELLO STATO DEl

LOCALE A PIANO SEMINTERRATO
IN FOSSATO DI VICO — PIAZZALE OSTERIA DEL GATTO

NCEU — FGL. 2B, PART.LLA 765 SUB 22
RAPP.
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PROPR, BEJDO ARTA E BEJDO HAIKI

PART.LLA 765 sub 2 e sub 23
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PASSO CARRAIG

CALCOLO DELLE SUPERFICI

— Locale, superficie coperta (Sc) mg 349.00
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Vista Aerofotografica
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fase di costruz




